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Executive Summary

Erstmals prasentieren die OGNI und

Drees & Sommer eine nationale Studie fir
Osterreich, die darauf abzielt, die oberen 15%
des Gebdudebestandes nach ihrer Energie-
effizienz zu klassifizieren. Diese umfassende
Untersuchung unterstiitzt Unternehmen dabei,
die Anforderungen der EU-Taxonomie zu erfillen,
insbesondere bezogen auf Umweltziel 1, welches
wesentlichen Beitrag im Bereich Erwerb und
Eigentum umfasst. Die Studie bietet eine alterna-
tive Methode zur Nachweisfiihrung in Osterreich,
um festzustellen, ob ein Gebdude zu den oberen
15% des nationalen oder regionalen Gebdude-
bestands gehort. Dies dient als entscheidende
Entscheidungshilfe, besonders fiir grof3e Immo-

bilienbestande, und ermoglicht ein Pre-Screening

der Gebaude.

1. GEBAUDE (NWG/WG) VOR 31.12.2020

a. Energieausweis mindestens Klasse A ODER
b. PEB in Betrieb zu den oberen 15% des nationalen
oder regionalen Gebaudebestandes

2. GEBAUDE (NWG/WG) NACH 31.12.2020 ERFULLEN
DIE KRITERIEN VGL. NEUBAU

Abbildung: Ubersicht der Teilanforderungen fir Umweltziel 1 nach EU-Taxonomie
beziiglich Erwerb und Eigentum von Gebauden, untereilt nach dem Baujahr
(Quelle: eigene Darstellung)

Die Studie wird auf den Websites der OGNI (www.
ogni.at) und Drees & Sommer Osterreich (www.
dreso.at) zur Verfigung gestellt. Es ist geplant, die
Studie einmal jahrlich zu revidieren, da der Ge-
baudebestand jahrlich zu prifen ist. Die zugrunde
liegende Methodik zur Herleitung der Schwellen-
werte wird anhand aktuell verfiigharen Daten
regelmaRig tberprift und aktualisiert. In einem
ndchsten Schritt wird die Moglichkeit und Datenba-
sis zur Herleitung von Primdrenergiebedarfswer-
ten in kWh/m?2a geprift, die Ergebnisse werden
bei der nachsten Veroffentlichung inkludiert. Quel-
lenhinweise werden jeweils mit Zahl in Klammer
dargestellt.
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Einleitung

Die Erfiillung der technischen Bewertungskriterien der EU-Taxo-
nomie Verordnung (1) stellt aktuell eine bedeutende Herausforde-
rung in der 6sterreichischen Bau- und Immobilienwirtschaft dar.

OGNI - Osterreichische Gesellschaft fiir nachhaltige Immobilien-
wirtschaft und Drees & Sommer freuen sich bekannt zu geben,
dass in einer gemeinsamen Zusammenarbeit eine umfassende
Studie erarbeitet wurde, die dazu dient, Unternehmen bei der
Erfullung der Anforderungen des Umweltziels 1 als wesent-
lichen Beitrag - Gebdudezustand Erwerb und Eigentum - zu
unterstiitzen, inshesondere indem sie eine Entscheidungshilfe
bietet, ob ihr Gebdude zu den besten 15 % gehort.

In unserer aktuellen Veroffentlichung prasentieren wir die Ergeb-
nisse fiir ausgewahlte Gebdudekategorien (Wohn-, Biiro-,
Verkaufs- und Hotelgeb&ude) in Osterreich. Diese Ergebnisse
ermoglichen es, die Erfillung des Screening-Kriteriums und die
Eignung fiir die EU-Taxonomie entsprechend abzuleiten.

Drees & Sommer berédt international zur Umsetzung der EU-Taxo-
nomiekriterien und hat eine standardisierte Methodik zur Bewer-
tung des sogenannten Top 15 % Ansatzes in mehreren Landern
entwickelt und veroffentlicht (2,3).

Flr den Erwerb von und Eigentum an Gebduden kann der
wesentliche Beitrag zum Umweltziel Klimaschutz nachgewiesen
werden (4), indem das Gebaude den oberen 15 % des nationalen
oder regionalen Gebaudebestands, ausgedriickt durch den
Primdrenergiebedarf, angehort. Geméaft EU-Taxonomie sollte der
Nachweis ,anhand geeigneter Nachweise“ gefiihrt werden, ,,in
denen mindestens die Energieeffizienz (Primdrenergiebedarf) der
betreffenden Immobilie und die Energieeffizienz (Energieenergie-
bedarf) des vor dem 31. Dezember 2020 gebauten nationalen
oder regionalen Gebdudebestands miteinander verglichen wer-
den und mindestens zwischen Wohn- und Nichtwohngebduden
differenziert wird“ (s).
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In der vorliegenden Veroffentlichung werden die Ergebnisse
fuir vier ausgewdhlte Gebdudekategorien (Wohn-, Biiro-,
Verkaufsstétten-, und Hotelgebiude) in Osterreich vorge-
stellt, mit denen die Erfiillung des Screening-Kriteriums und die
Eignung fiir die EU- Taxonomie entsprechend abgeleitet werden
kénnen. Die vorgestellten Ergebnisse dieser Studie sind als
Empfehlung zu verstehen und dienen dem ,,Pre-Screening*
des Immobilienbestands. Eine Einzelfallbeurteilung der
Taxonomiekonformitat der Wirtschaftstatigkeit ,Erwerb und
Eigentum“ kann nach umfassender Detailbetrachtung zu abwei-
chenden Ergebnissen fithren.

Die Kriterien wurden bereits vielfach in der Praxis angewendet
und die zugrunde liegende Methodik von unabhdngigen Dritten
gepruft.

Die Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (DGNB)
erkennt eine speziell fiir Deutschland entwickelte aber dem
Grunde nach gleiche Studie als Alternativnachweis an.
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Grundlagen

DER TOP 15 %-ANSATZ ALS ALTERNATIVE

Fiir Gebaude, die vor dem 31. Dezember 2020 gebaut wurden,
gilt gemaB EU-Taxonomie Verordnung das Kriterium: ,besitzen
mindestens einen EPC der Klasse A. Alternativ gehdrt das
Gebdude zu den oberen 15 % des nationalen oder regionalen
Gebaudebestands, ausgedriickt durch den Primdrenergiebedarf
im Betrieb [...]“

Fir die Festlegung der Richtwerte fiir diesen 15 %-Gebaudebe-
stand kann laut dem FAQ-Dokument vom 20.0ktober, Frage 149
(C/2023/267 - diese wurde im EU-Amtsblatt veroffentlicht und
enthéalt 187 Fragen und Antworten der EU-Kommission) - eine
technische Untersuchung durchgefiihrt werden, um den
relevanten fur die betreffende Gebdudekategorie zu schatzen.
Derartige Untersuchungen konnen herangezogen werden, wenn
sie 6ffentlich zuganglich sind. Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung
(Mai 2024) der gegenstandlichen Studie gibt es fiir Osterreich
keine offiziellen 6ffentlich verfligbaren Referenz-Schwellenwerte
fur die Top 15 %, die von offiziellen nationalen oder europdischen
Regierungsstellen festgelegt und bestatigt wurden.

Es existiert derzeit auch keine reprasentative Datenbasis,
z.B. in Form einer &ffentlich zuganglichen Datenbank, zum
Energieverbrauch von bestehenden Gebduden.

Zum Gebdudebestand sowie den nationalen gesetzlich verpflich-
tenden Mindestenergiestandards werden die Top 15 %-Schwel-
lenwerte in dieser Studie erstmalig abgeleitet.

GEBAUDE-ENERGIESTANDARDS IN OSTERREICH

In Osterreich wurde die EU-Richtlinie iiber die Gesamtenergie-
effizienz von Gebduden (EPBD) (6) vom Osterreichisches Institut
fir Bautechnik (OIB) umgesetzt. Die Mindestanforderungen

an die Gesamtenergieeffizienz werden im OIB-Dokument zum
Nachwies der Kostenoptimalitat (7) hergeleitet und regelméaig
Uberarbeitet.

Die resultierenden Mindestenergieanforderungen flir neue

und renovierte Wohngebdude und Nicht-Wohngebadude
werden seit 2007 wiederkehrend in der OIB-Richtline 6
(2007/2011/2025/2019/2023) (8) festgelegt und verscharft.
Die Richtlinien werden jeweils mittels Bautechnikverordnungen
in jedem Bundesland zu unterschiedlichen Zeitpunkten gesetz-
lich verankert.

Als Indikatoren fiir die Mindestenergiestandards werden gemas
OlIB-Richtlinien der Heizwarmebedarf, der Endenergiebedarf
und/oder der Gesamtenergieeffizienzfaktor herangezogen.
Zusatzlich gibt es Anforderungen an den Einsatz hocheffizienter
alternativer Energiesysteme und den Anteil an Energie aus erneu-
erbaren Quellen. Somit liegen in Osterreich aktuell keine direkte
Anforderungswerte an den Primarenergiebedarf, diese ergeben
sich jedoch indirekt durch die Einhaltung der oben genannten
Indikatoren und Anforderungen (7,9).
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Ergebnisse

In Tabelle 1 werden die resultierenden Top 15 % Schwellenwerte
je Assetklasse und Bundesland in Osterreich zusammengefasst.
Die Einhaltung des jeweiligen Mindestenergiestandards nach
OIB-Richtlinie-6 (OIB-RL6:2007-2015) weist nach, dass das
Gebdude zu den oberen 15 % des nationalen oder regionalen
Gebaudebestands gehort.

Der Energiestandard wird auf dem offiziellen Energieausweis
tber die Gesamtenergieeffizienz des Gebdudes angegeben, der

auf der berechneten Gesamtenergieeffizienz gemafd OIB basiert.

WOHNGEBAUDE IN OSTERREICH

Einfamilienhduser (1 bis 2 Nutzungseinheiten)
Alle Bundeslander:
> OIB-RL6:2007 mit Stichtag 01.01.2010

Mehrfamilienhduser (3 und mehr Nutzungseinheiten)
Burgenland:

> OIB-RL6:2015

Vorarlberg:

> OIB-RL6:2011

Andere Bundeslander:

> OIB-RL6:2007 mit Stichtag 01.01.2010

Die in dieser Studie dargelegten Referenzen stellen lediglich eine
potentielle Bandbreite dar und bieten eine generelle Indikation
flr die mogliche Erfullung der gestellten Anforderungen. Diese
Einschatzung dient lediglich als Vorpriifung, eine detaillierte
Einzelfalluntersuchung ist unerldsslich. Darliber hinaus ist die
Bereitstellung rechtsverbindliche Daten durch den Gebadude-
eigentiimer erforderlich. Das Baujahr sowie der in diesem
Dokument beschriebene Energiestandard als Nachweis reichen
alleine nicht aus, um die Ubereinstimmung mit den technischen
Bewertungskriterien der EU-Taxonomie zu beanspruchen.

NICHT-WOHNGEBAUDE IN OSTERREICH

Biirogebaude (fir Blro-, Verwaltungszwecke)
Alle Bundeslédnder:
> QIB-RL6:2007

Verkaufsstatten (Grof3- und Einzelhandelsgeb&ude)
Alle Bundeslédnder:
> OIB-RL6:2007

Hotelgebdude (Beherbergung, Gasthof, Pension u. &.)
> OIB-RL6:2007 mit Stichtag 01.01.2010

Andere Bundeslander:

> OIB-RL6:2007

Tabelle 1: Top 15 % Schwellenwerte fiir Osterreich - nach Mindestenergiestandard élter als OIB-Richtlinie 6

EU TAXONOMY: ERWERB VON UND EIGENTUM AN GEBAUDEN - Top 15 % Studie AT — VERSION MAI 2024



Weitere Schritte

Diese Verdffentlichung wird auf den Websites der OGNI (www.
ogni.at) und von Drees & Sommer Osterreich (www.dreso.at)
zur Verfligung gestellt. Es ist eine jahrliche Revision und Ver-
offentlichung der resultierenden Schwellenwerte geplant. Die
zugrunde liegende Methodik zur Herleitung der Schwellenwerte
wird anhand aktuell verfiigharen Daten regelmafig iiberpriift
und aktualisiert.

In einem ndchsten Schritt wird die Moglichkeit und Datenbasis
zur Herleitung von Primarenergiebedarfswerten in kWh/mz2a
geprift, die Ergebnisse werden bei der nachsten Veroffentlichung
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